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§1
Navn og Hjemsted
(2.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Enighedens Park, Etape 1.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.

§2
Formal

(2.1) Foreningens formél er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen matr.nr.
1549 Utterslev kvarter, Kebenhavn, ejerlejl. nr. 2, beliggende Bygmestervej 13-17, 2200
Kebenhavn N.

§3
Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der samtidig med
optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom eller samtidig med optagelsen fremlejer
boligen til sit barn (foreeldrekeb), og som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tilleg.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkreaves af foreningen frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen
/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag péa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 12 maneder fra auktionsdagen
seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anforti § 15.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter lejligheden til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager lejligheden i brug som helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo lejligheden, medmindre andelshaveren samtidig med optagelsen fremlejer boligen til
sit barn eller er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse.
afprovelse af samlivsforhold eller lignende.

(3.6) Al kommunikation kan ske elektronisk, og alle medlemmer skal tilmeldes foreningens
kommunikationsplatform, der fungerer som foreningens kommunikationsverktej.



§4

Indskud

(4.1) Indskud udger et belab, svarende til:
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1 - Bygmestervej
2 - Bygmestervej
3 - Bygmestervej
4 - Bygmestervej
5 - Bygmestervej
6 - Bygmestervej
7 - Bygmestervej
8 - Bygmestervej
9 - Bygmestervej
10 - Bygmestervej
11 - Bygmestervej
12 - Bygmestervej
13 - Bygmestervej
14 - Bygmestervej
15 - Bygmestervej

16 - Bygmestervej

13, st.
13, st.
13. st.
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17 - Bygmestervej 13, 4.tv.

18 - Bygmestervej 13, 4.th.

19 - Bygmestervej 15, st.tv.

20 - Bygmestervej 15, st.th.

21 - Bygmestervej 15, 1.tv.
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23 - Bygmestervej 15, 2.tv.
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K. 499.000,-

Kr.
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Andel nr.

Andel nr.
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Andel nr.
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24 - Bygmestervej
25 - Bygmestervej
26 - Bygmestervej
27 - Bygmestervej
28 - Bygmestervej
29 - Bygmestervej
30 - Bygmestervej
31 - Bygmestervej
32 - Bygmestervej
33 - Bygmestervej
34 - Bygmestervej
35 - Bygmestervej
36 - Bygmestervej
37 - Bygmestervej
38 - Bygmestervej
39 - Bygmestervej
40 - Bygmestervej
41 - Bygmestervej
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43 - Bygmestervej
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46 - Bygmestervej
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15, 3.tv.
15, 3.th.

15, 4.tv.

15, 4.th.

17, st. -1
17, st. -2
17, st. -3
17, st. -4
17, 1. -1
17,1.-2
17,1.-3
17,1. -4
17,2. -1
17,2.-2
17,2.-3
17,2. -4
17, 3. -1

17,3.-2
17,3.-3
17,3. -4
17, 4.tv.

17, 4.th.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.
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. 525.000,-
. 677.000,-

. 648.000,-



§5
Heeftelse

(5.1) Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i1 henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1personligt
og pro rata efter deres andel 1 formuen, sdfremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andel
(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud, jft. 4.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer. der folger af reglerne i andels-
boligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belédnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse. som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 4 a. ligesom foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer, notering af transport m.v.

(6.4) Slettet 15.05.2020.

§7
Benyttelse
(7.1) Slettet 05.05.2022.

(7.2) En lejlighed ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form, ej
heller privat korttids fremleje eller via online udlejningstjenester, som f.eks. AirBnB.

§8
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.



(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte lejligheder
fordeles i ssmme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6.

(8.3) Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller
forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfore feellesarbejde. Ved beslutning om
feellesarbejde skal bestyrelsen vedtage et tillaeg til boligafgiften, som et engangsbeleb, der
skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i fallesarbejdet eller ikke yder en efter
bestyrelsens skeon tilfredsstillende arbejdsindsats.

(8.4) Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst 4 ugers varsel, til facllesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding.

Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

§9
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i lejligheden, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg, installationer i teknikskab og felles forsynings- og
aflebsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige
dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekken-
borde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
®lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til lejligheden knyttede
haveareal. Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelsen af
havearealet og for faelles eller egne hegn.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse; herunder af
bygninger, skure og carporte samt faelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan bestyrelsen veelge at fa arbejdet
udfoert for andelshaverens regning. Udgiften er en pligtig pengeydelse og betaler andels-
haveren ikke pé anfordring, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 20.

§10

Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i lejligheden, med
mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til
udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter



anmeldelsen, og ivaerksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af lejlighedens ydre eller af
redskabsskure og carporte eller til at opsaette eller &ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets ivaerksettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en
anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vere
uhensigtsmaessig eller skonnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.3) Alle forandringer skal udferes handverksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter. skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen. inden arbejdet ivarkseettes.

(10.5) Slettet 05.05.2022.

§ 11
Fremleje

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af lejligheden til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar en andelshaver samtidig med optagelsen fremlejer
boligen til sit barn, nar en andelshaver er midlertidigt fraveerende i min. tre maneder pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, studicophold i udlandet, militeertjeneste eller
udstationering i udlandet for en begranset periode pa hejst 2 ar. I de tilfalde. hvor en
andelshaver samtidig med optagelsen fremlejer boligen til sit barn, er fremlejeperioden dog
ubegranset. Fremleje kan desuden tillades i maksimalt 1 ar i tilfeelde af fraflytning,
safremt andelshaveren ikke kan selge lejligheden. Det er en betingelse, at lejligheden er
sat til salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

(11.3) Fremleje eller udlan af enkelte veerelser er tilladt. Bestyrelsen skal orienteres.

(11.4) Administrator foranlediger udarbejdelse af en tidsbegraenset fremlejekontrakt. Udgiften
hertil aftholdes af andelshaveren.

§12
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Andelshaverne er berettiget til at holde husdyr, sisom hunde og katte, hvis dette sker uden



vaesentlig gene for de omkringboende. Berettigelsen til husdyrhold kan dog @ndres ved
generalforsamlingsvedtagelse.

(12.3) En andelshaver vil altid vere berettiget til at holde fererhund, selvom evrige medlemmer
er afskaret fra husdyrhold.

§13
Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin an-
del efter reglerne 1 § 13 stk. 2. til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind 1 lejligheden. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse,
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstidende raekkefolge:

A) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, sker til bern, bernebern, foraeldre eller bedsteforeldre eller til en person, der har
haft felles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 2 ar for overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste (intern venteliste) hos
bestyrelsen, séledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere
indtegnede. Fortrinsretten 1 henhold til ferste punktum er betinget af, at den fortrinsberet-
tigedes andelshavers andelsbolig frigeres, séledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de
indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den
person, der indstilles af andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jft. litra D.

C) En anden person, der er indtegnet pa en venteliste (ekstern venteliste) hos bestyrelsen. Den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fast-
sette nermere regler for administrationen af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning,
om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og om, at de indtegnede
én gang arligt skal bekrafte deres onske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaeg-
ternes § 14, eller selger onsker at selge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der

ikke er naevnt i § 13, stk. 2. litra A, skal den keber, der ensker at kebe til en lavere pris i overdra
gelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud 1 10 hverdage, safremt nedsettelsen af prisen er mere end
5% af den udbudte lovlige pris eksklusiv logsere. De indtegnede pé ventelisterne efter § 13, stk. 2,
litra C skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som selger har kunnet opna til anden side
med en acceptfrist, der udleber dagen for kebers vedstaelsesfrist udleber. Bestyrelsen kan beslutte,
at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes forste gang til ventelisterne, skal meddele, om
de ensker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan szelges til den udbudte
lovlige pris efter § 14.



§ 14
Pris

(14.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hejst et beleb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vaerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris. En
eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Reguleringsklausulens formulering
skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne
sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr.
andelsboligforeningslovens regler herom.

B) Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhajet vederlag for
installationer, sdsom kekken, skabe og fliser. opgeres og afskrives det serskilt betalte
vederlag som ovenfor anfort.

C) Verdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til lejligheden herende haveareal
fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D) Vardien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slidtage.

E) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er mangelfuld, beregnes prisnedslag under
hensyn hertil.

(14.2) Veerdiansettelse og fradrag efter stk. 1litra B - E fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der
er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepracsentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansettes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasere eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker péa grundlag af en
opgorelse udarbejdet af en af bestyrelsen anvist vurderingsmand.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om



fastseettelse af pris for forbedringer. inventar og lasere eller eventuelt pristilleeg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges en
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold
ved voldgiften.

§15
Fremgangsméade

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens péategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal
erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, husorden,
seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt nedslag
for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt
gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om
straf.

(15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes afbestyrelsen, der kan bestemme. at
overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af
foresporgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller - auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgéet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overta-
gelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belab skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(15.4) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet
forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaeegshavere, og dernest til den fraflyt-
tende andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varme-
udgifter o. lign.

(15.6) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal erhververen gennemga
andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdel-
sestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen skal gore eventuelle krav geldende over for overdrager senest 14



dage efter overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler.
Administrator skal samtidig orienteres herom. Safremt erhververen forlanger prisafslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, saledes at belobet forst udbetales, nér det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet hvem det tilkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 4-6, skal afregnes 21
dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16
Ubenyttede boliger

(16.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvor-
efter afregning finder sted som anferti § 15.

§17
Dedsfald

(17.1) I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle agtefelle vere
berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af lejligheden.

(17.2) Hvis der ikke efterlades agtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og lejlighed overtages af nedenneavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte rakkefolge

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i
mindst 3 maneder.

C) Afdedes bern, bernebern, foreldre eller bedsteforaldre.
Erhververen skal ogsé i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder§§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen 1 disse tilfeelde
indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen.

(17.4) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder naestefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i

§ 15.



§18
Samlivsophaevelse

(18.1) Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til lejligheden, berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af lejligheden.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i evrigt,
sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft feelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophevelsen.

(18.3) Ved agtefxlles/registreret partners fortsattelse af medlemsskab og beboelse af
boligen skal begge @gtefeeller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortsaettende
xgtefelle/registreret partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18 stk. 2 finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende agtefalles/registreret partners overtagelse gennem
aegtefelleskifte finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om
indbetaling og afregning, idet fortsaettende egtefelle/registreret partner i disse tilfeelde indtreeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§19
Opsigelse
(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtrade efter reglerne 1 §§ 13-19 om overforsel af andelen.
§20
Eksklusion

(20.1) I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A) Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige beleb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C) Séafremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at ophave lejemaélet.

F) Ved gentagne og vesentlige overtraedelser af Husordenen.



(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 16.

§21

Ledige boliger

(21.1) T tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en lejlighed, der tidligere har varet udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 16, § 17 eller § 18, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-
haver ga frem efter reglerne i § 13, stk. 2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles. afger
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage lejligheden.

§22

Generalforsamling

(22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinare generalforsamling aflloldes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabs-
arets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og vaerdiansaettelse til godkendelse.
4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
5) Indkomne forslag.

6) Valg af formand for bestyrelsen.

7) Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen.

8) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9) Valg af revisor.

10) Valg af administrator.

11) Eventuelt.

(22.3) Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1 /4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.



§23
Indkaldelse m.v.

(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel. der dog ved ekstra-
ordiner generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

(23.2) Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere den til enhver tid
vaerende administrator i hende senest 8 dage for generalforsamlingen.

(23.3) Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méade senest 4 dage for general
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa general forsamlingen.

(23.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefelle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive 2 stemmer i henhold til fuldmagt.

§24
Flertal

(24.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som navnt i stk. 2-4.

(24.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsettelsesarbejder af vaesentlig karakter, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pa mindst
2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af alle ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af alle ja og nej stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

(24.3) AEndring af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hefter personligt.

(24.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages
med et flertal pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige
mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de
reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny general forsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repreesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.



§25
Dirigent m.v.
(25.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

(25.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og formanden for bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pé
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest 1 méaned efter general-
forsamlingens afholdelse.

§26
Bestyrelse

(26.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§27
Bestyrelsesmedlemmer

(27.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-5 gvrige bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden og de ovrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for 1
ar ad gangen.

(27.3) Generalforsamlingen valger desuden for 1 ar ad gangen, 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres reekkefolge.

(27.4) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veaelges andelshavere, disse
aegtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun valges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

(27.5) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreter.

(27.6) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer neestformanden i formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil neste ordinare general-
forsamling.

§ 28
Maeder

(28.1) Et bestyrelsesmedlem maé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en



person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sazrinteresser i sagens afgorelse.

(28.2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af
formanden.

(28.3) I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

(28.4) Beslutninger traeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflertal
hed. I tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afgerende, ogi dennes forfald
nestformandens.

§29
Tegningsret

(29.1) Foreningen tegnes af formanden eller i dennes fravaer nestformand samt yderligere 1 be-
styrelsesmedlem i forening.

§30
Administration

(30.1) Generalforsamlingen kan vealge en administrator til at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid i
overensstemmelse med den indgdende administrationsaftale afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

(30.2) Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration.

§31
Regnskab

(31.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret folger kalenderéret.

(31.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsam-
lingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores i
regnskabet.

§32

Revision

(32.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol.



(32.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinazre generalforsamling.

§33
Oplesning

(33.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af general-
forsamlingen.

(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andelsindskud.

Saledes vedtaget pa foreningens ordinzre generalforsamling den 22. maj 2007, vedtaget @n-
dring af § 11, stk. 2 pa den ekstraordinere generalforsamling den 24. februar 2009 samt
vedtaget andring til standardvedtagterne fra ABF pa ekstraordinaer generalforsamling den 25.
september 2010. Andring af § 6 stk. 6.4 vedtaget pa ordinar generalforsamling den
15.15.2020. Andring af § 3, stk. 1 stk. 5 samt § 11, stk. 2 vedtaget pa ekstraordineer
generalforsamling den 3. juni 2012. Andring af § 3, § 7 stk. 7.1 og stk. 7.2, § 8 stk. 8.3, § 9
stk. 9.1 og stk. 9.5, § 10, stk. 10.5, § 13 stk. 13.2, § 13 stk. 13.3, § 14 stk. 14.1, stk. 14.2 og

stk. 14.4, § 15 stk. 15.1 og stk. 15.6, § 20 stk. 20.1 og § 27 stk. 27.1 vedtaget pa ordiner
generalforsamling den 5. maj 2022.

I bestyrelsen:

Alexander Dahrup Vinderslev

Sanne Sendergaard

Anna Lomeli

Michael Rosquist

Rene Reenberg Thomsen

John Voss



